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OSNOVNI USLOVI ODOBRAVANJA STAMBENOG KREDITA SA HIPOTEKOM

Vrste kredita

Stambeni hipotekarni krediti su namjenjeni za kupovinu postojeéih ili stambenih jedinica u izgradnii, kao i za izgradnju novih stambenih jedinica.

Flexi Stambeni kredit

Ukoliko je odnos trazenog iznosa stambenog kredita i procijenjene trzidne vrijednosti nekretnine veéi od dozvolienog omijera (od 70% do 80%), razliku
traZzenog iznosa kredita Banka moZe kreditirati putem dodatnog Namjenskog kredita. U tom sluéaju stambeni i namjenski kredit u nazivu dobijaju oznaku
Flexi.

Iznos kredita, oznaka valute i
uvijeti/uslovi koristenja

Maksimalan iznos stambenog kredita: do KM 300.000,00, $to odgovara iznosu EUR 153.387.56

Maksimalan iznos Flexi stambenog kredita: do KM 250.000.00, $to odgovara iznosu EUR 127.822.97.

Iznos kredita moze biti uveéan za iznos do 10.000 KM u odnosu na kupoprodaijnu cijenu/predmijer i predradun radova, a za koji nije potreban dokaz o
namijeni. Isplata kredita se vr§i u KM valuti.

Ako se kupuje nekretnina od fizi¢kog lica, Banka ¢e uplatiti cijenu iz Ugovora na li¢ni raéun prodavca nakon provedenog postupka zasnivanja zaloznog
prava.

Ako se kupuje nekretnina od pravnog lica, Banka ée uplatiti cijenu iz Ugovora na transakcijski raéun pravnog lica nakon provedenog postupka zasnivanija
zaloznog prava.

U sluéaju kreditiranja izgradnije objekta od strane gradevinske firme, Banka ée uplatiti cijenu iz predmiera i predrac¢una radova na transakcijski ra¢un pravnog
lica nakon provedenog postupka zasnivanja zaloznog prava na zemljiste (u sluaju da je privatno) i zabiljezbe zaloga na pravu gradenja.

Ako se kupuje stambena jedinica u izgradnji, Banka ée uplatiti cijenu iz Ugovora na transakcijski raéun pravnog lica na osnovu predugovora o kupoprodaji i
zalogu koji su notarski obradeni.

Banka ne moze korisniku staviti na raspolaganie kreditna sredstva prije isteka roka od 14 dana od dana zakljuéenja Ugovora, izuzev na izriéit zahtjev
korisnika.

Trajanje ugovora

Do 300 mijeseci za kredite sa promjenjivom kamatnom stopom

Kamatna stopa

Od 2,99 %

Ugovorena nominalna kamatna stopa |e:

- Fiksna za rokove otplate do 12 mjeseci, a podrazumijeva da se kamatna stopa ne mijenja u periodu vazenja Ugovora o kreditu.

- Promjenjiva za rokove otplate duze od 12 mijeseci, a podrazumijeva trzi$no indeksiranu kamatnu stopu koja je sastavljena od fiksnog elementa kamatne
stope i promjenjivog elementa kamatne stope.

Promijenijivi element nominalne kamatne stope utvrduje se na bazi  6-mjese¢nog EURIBOR-a kao referentne stope na evropskom medubankarskom trzigtu
koju objavljuje Evropska Centralna Banka na stranici Reuters-a ili/i Bloomberg-a. Kao poéetna vrijednost referentne stope uzima se vrijednost na dan
zakljugenja ugovora, a moze se mijenjati u zavisnosti od promjena vrijednosti referentne stope.

Osnov za izmjenu vazeée nominalne kamatne stope predstavlja razlika izmedu vrijednosti referentne stope koja se primjenjivala u sastavu nominalne
kamatne stope na dan zakljuéenja ugovora i referentne stope utvrdene na zadnji dan tekuéeg referentnog perioda. Visina vrijednosti referentne stope je
objavliena i dostupna na zvaniénoj web stranici Banke, www.raiffeisenbank.ba.

Periodi uskladivanja te nagin izmjene referentne stope su navedeni u dokumentu ,Opsti uslovi poslovanja Raiffeisen BANK d.d. Bosna i Hercegovina koji se
primijenjuju u Kreditnom poslovanju sa fizi¢kim licima” koji je dostupan korisnicima u poslovnoj mrezi Banke, na zvani¢noj web stranici Banke
(www.raiffeisenbank.ba) te kod mreze agenata za direkinu prodaju, kao i drugim distributivnim kanalima Banke.

Banka u obhra¢unu kamata koristi nrostu ti. nronarcionalnu metodu. nrimienom dekurzivhoa nadina ohra¢una ti. unazadnoa ohraduna kamate

Efektivna kamatna stopa

Visina EKS-a za FBiH i DB iznosi 3.23%; za RS 3.26%*

Ukupni iznos (glavnica+kamata+naknade+trogkovi) koji Korisnik treba da plati iznosi KM 350,201.60, odnosno EUR 179.055.23.

Ukupni troskovi (kamata+naknade+troskovi) koji Korisnik treba da plati iznosi KM 50.201.16 , odnosno EUR 25.667.67

* EKS - efektivna kamatna stopa je izraé¢unata za promienjivu kamatnu stopu na iznos 300.000,00 KM i period otplate 120 mjeseci.

U izra&un EKS je uklju¢ena naknada za obradu kredita, naknada za vodenje kreditnog ra¢una, tro$ak za vodenje tekuceg ra¢una, tro$ak kupovine mjenica,
tro$kovi osiguranja i ostali troskovi konstituisanja hipoteke.

*Razli¢it procenat EKS-a za kreditne proizvode realizovane na podruéju Republike Srpske i na podru&jima Federacije Bosne i Hercegovine i Distrikta Bréko
proizilazi iz primjene propisa za navedena podruéja koja razli¢ito reguliraju nadin iskazivanja EKS-a, odnosno razli¢ito defini$u troskove koji ulaze u izra¢un
EKS-a. U obra¢un EKS za podrucje FBIH | Distrikta Brcko nisu ukljuéeni trodkovi notara

Iznos i broj rata kredita i period u
kojem dospijevaju

Kredit se otplaéuje u jednakim mjeseénim anuitetima u broju koji ovisi od vremena na koji se ugovor zakljuéuije. Prva rata dospijeva narednog mjeseca i to na
datum koji odgovara datumu u kome je sadinjen otplatni plan i tako redom do konaéne ofplate kredita.

Iznos anuiteta iznosi KM 2.895.44 $to odgovara iznosu EUR 1.480.41, po srednjem kursu CBBiH vazeéem na dan zakljuéenja ovog Ugovora.

Korisnik kredita se obavezuje da ¢e obaveze po ovom ugovoru izvr$avati u KM valuti. U sluéaju da u toku trajanja ovog ugovora dode do promijena kursa KM
u odnosu na EUR, Banka je ovlastena da preostale obaveze Korisnika kredita iskaze u EUR valuti prema srednjem kursu CBBiH na dan zakljuéenja ovog
ugovora, ukljuéujuéi i anekse. Korisnik se obavezuje dalju otplatu vrsiti u KM, primjenjujuéi srednji kurs Banke za EUR na dan dospijeéa obaveze, odnosno na
dan izvrenja obaveze.

Troskovi odrZavanija jednog ili vie
raéuna na kojima se evidentiraju
transakcije, te ostale naknade i trogkovi
koji proizilaze iz ugovora

Korisnik nema troskova vezanih za odrzavanje ra€una na kojima ée se evidentirati fransakcije uplata i povlaéenja sredstava.

Pripadajuée naknade za Korisnika (KM)

¢ Naknada za obradu kredita: 1.000,00 KM

* Noknada za vodenije kreditnog rac¢una: 240.00 KM
* Naknada za mjenicu: 10.00 KM

* Noknada za osiguranje kredita: 0 KM

* Noknada za paket ra¢una: OKM

* Naoknada za osiguranje nekretnine: 1.000 KM

* Noknada za troskove Notara: 500 KM (naknada ulazi u izraéun EKS na teritoriji RSa)
* Naoknada za procjenu vrijednosti nekretnine: 250 KM
* Noknada za sudske trogkove: 0 KM

* Naoknada za porezna uvjerenja: 0 KM

za

* Noknada za ovjeru administrativnih zabrana kod Notara ili u opéini: 10.00 KM
* Naoknada za ovijeru kopije ostalih dokumenata na zahtjev Banke: 0 KM
* Noknada za vodenije tekuéeg raéuna: 238.80 KM

* Naoknada za izdavanije izvoda iz druge Banke: 0 KM
* Noknada za vodenije kreditne kartice bez Paketa raéuna: 0 KM
* Naoknada za ostale trogkove: 0 KM

Informacija o obavezi koristenja
notarskih usluga

Korisnik ima obavezu koristenja notarskih usluga u vezi sa realizacijom ove vrste usluge.

Informacija o obavezi zakljuéenja
ugovora o sporednim uslugama

Korisnik ima obavezu zaklju¢enja ugovora o sporednim uslugama povezanim sa osnovnim ugovorom, a radi ostvarenja prava na povlastenu kamatnu stopu,
ukoliko ispunjava uslove za povlastenu kamatnu stopu, te obavezu zakljuéenja ugovora o sporednim uslugama vezanim za instrumente obezbjedenja.




Kamatna stopa u sluéaju kasnjenja

Zatezna kamata (uveéana kamatna stopa zbog kadnjenja):

Nezavisno od toga koja vrsta nominalne kamatne stope je ugovorena, u sluéaju da Korisnik ne izmiruje svoje obaveze u roku njihovog dospijeéa, na sve
dospjele a neizmirene iznose, Banka obraé¢unava ugovorenu zateznu kamatu koja iznosi 25% vie od nominalne kamatne stope koja se primjenjuje na kredit
u otplati, pri é&emu ista ne moze biti vida od zakonom propisane zatezne kamate na dan obraéuna zatezne kamate.

U tom sluéaju zatezna kamata te¢e od dana dospijeéa potraZivanja do dana plaé¢anja dospjelog potrazivanja. O obra¢unatoj zateznoj kamati Korisniku

kredita ée se dostaviti odgovarajuéa obavijest.

Poslijedice propustanija

Svako ponasanje Korisnika suprotno od ugovorenih obaveza predstavlja krienje Ugovora i ovladéuje Banku da jednostrano raskine (otkaze) Ugovor, $to ima
za posliedicu dospijeée svih obaveza za plaéanje odmah, pri éemu dospjele obaveze predstavljaju iznos neplaéene glavnice kojoj su pripisane obraéunate, a
nenaplaéene ugovorene kamate i naknade, a iskazuju se kao jedinstven dug na koji Banka u sudskom postupku moZe zahtijevati zakonsku zateznu kamatu
od dana utuzenja pa do konaéne isplate, uveéan za trodkove sudskog postupka.

Instrumenti obezbjedenja:

— Administrativna zabrana na platu duznika,
— Trajni nalog,
— Mjenico/e,

— Obavezna visegodi$nja polisa osiguranja od opétih rizika procijenjene gradevinske vrijednosti nekretnine koja se daje pod hipoteku za cijeli period otplate

kredita, vinkulirana u korist Banke,

— Hipoteka na nekretninu, uz uslov da iznos kredita i procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine koja se stavlja pod hipoteku bude u omjeru od 70% do 80%,

zavisno od poslovnog odnosa Korisnika sa Bankom.

Iz datih instrumenata obezbjedenja Banka ima pravo naplatiti svoja dospjela potrazivanija. Prije aktiviranja instrumenata obezbjedenja Banka Korisniku
upuduje SMS poruke, telefonske pozive, pismene opomene, pozive na sastanak, posjete. Ukoliko izostane efekat prethodno navedenih mjera, Banka pristupa
aktiviranju instrumenata obezbedenja. Uobiéajeni redoslijed aktiviranja instrumenata je:

* administrativna zabrana
* depozit
* mjenica

* sudska naplata (akfiviranje svih kolaterala koji zahtijevaju sudsko procesuiranie i/ili podnosenje tuzbe).

Neovisno od prethodno navedenog redoslijeda, prioritetno se vrii naplata iz osiguranja ukoliko se desi osigurani sluéaj.

Banka moze od prethodno navedenog redoslijeda odstupiti ukoliko okolnosti upuéuju, odnosno otigledno je da se iz datog instrumenta obezbjedenija koji je
po redoslijedu aktiviranja ispred, ne moze ostvariti sigurna i pravovremena naplata.

Ukoliko aktiviranje odredenog instrumenta obezbjedenja bude neuspje$no ili naplata iz tog instrumenta bude nedovolina, Banka aktivira i druge instrumente,

a sve dok ne naplati svoja potraZivanja.

Uvijeti/uslovi polaganja novéanog
depozita

Namijenski depozit nije obavezan instrument obezbjedenja za ovu grupu kreditnih proizvoda.

Odustajanje od ugovora

Formulacija v skladu sa regulativom za FBiH

Korisnik ima pravo da odustane od zakljuéenog ugovora o kreditu bez
navodenja razloga za odustanak, u roku od 14 dana od dana zakljuéenja
ugovora. Korisnik je duzan da o svojoj namijeri odustanka od ugovora
obavijesti Banku u pisanoj formi, pri ¢&emu se datum prijema tog obavjestenja
smatra datumom odustanka od ugovora.

U sluéaju odustanka Korisnika od zaklju¢enog ugovora o kreditu, Banka ima
pravo na naplatu obra¢unate naknade za obradu kreditnog zahtjeva koja ne
moze biti ve¢a od naknade u slu¢aju kada Korisnik ne odustane od kredita.
Ukoliko Korisnik odustane od ugovora prije isteka roka od 14 dana od dana
zakljugenja ugovora, a obezbijedio je instrumente obezbjedenija i platio ili
preuzeo obavezu plaéanja tro$kova u vezi sa istim, odustajanjem od ugovora
o kreditu takvi trogkovi su isklju¢ivo trogkovi Korisnika.

Ukoliko je Korisnik poéeo koristiti kreditna sredstva, duZan je da u roku od 30
dana od dana odustanka od ugovora 1. slanja obavjesti Banci o odustanku od
ugovora, vrati Banci glavnicu i kamatu za vrijeme koristenja kredita.

Ako Korisnik koristi svoje pravo na odustanak od osnovnog ugovora, istog vise
ne obavezuju ugovori o sporednim uslugama, osim u slu¢ajevima ako je
Korisnik po&eo koristiti predmetnu uslugu u skladu sa drugim ugovorom.
Korisnik mora u pisanom odustanku od ugovora o kreditu izri¢ito navesti da
odustaje i od sporedne usluge.

Formulacija u skladu sa regulativom za RS

Korisnik ima pravo da odustane od zakljuéenog ugovora o kreditu bez
navodenja razloga za odustanak, u roku od 14 dana od dana zakljuéenja
ugovora. Korisnik je duzan da o svojoj namijeri odustanka od ugovora
obavijesti Banku u pisanoj formi, pri ¢&emu se datum prijema tog obavjestenja
smatra datumom odustanka od ugovora.

U slu¢aju odustanka Korisnika od zaklju¢enog ugovora o kreditu, Banka ima
pravo na naplatu obra¢unate naknade za obradu kreditnog zahtjeva koja ne
moze biti ve¢a od naknade u slu¢aju kada Korisnik ne odustane od kredita.
Ukoliko Korisnik odustane od ugovora prije isteka roka od 14 dana od dana
zaklju¢enja ugovora, a obezbijedio je instrumente obezbjedenija i platio ili
preuzeo obavezu plaéanja troskova u vezi sa istim, odustajanjem od ugovora
o kreditu takvi trokovi su isklju¢ivo trogkovi Korisnika.

Formulacija u skladu sa regulativom za FBiH

Ugovoreni kredit se moze otplatiti djelimi¢no ili u cijelosti i prije ugovorenog
roka vraéanja, uz obavezu obavje$tavanja Banke unaprijed pisanim putem, i
to u roku od 8 (osam) dana prije namjeravanog povrata.

Banka zadrzava pravo obraéuna i naplate jednokratne naknade u sluéaju
prijevremenog povrata kredita $to se ujedno tretira kao odustajanje od
ugovora.

Prijevremenim povratom kredita se smatra samo povrat glavnice kredita u
cijelosti sa svim dospjelim iznosima kamata i naknadom za prijevremeni
povrat koja se obrad¢unava i napladuje u procentu od salda prijevremeno
vra¢ene glavnice kredita.

Obraéun i naplata naknade za prijevremeni povrat se vrsi prilikom
prijevremenog povrata kredita.

Naknada za prijevremeni povrat kredita u cijelosti naplaéuje se u sluéajevima :
* Kredita sa fiksnom nominalnom kamatnom stopom u momentu
prijevremene otplate kredita i

* Kredita ¢&ija je svrha kupovina nepokretnosti, ako je ugovorena fiksna ili
promijenjiva nominalna kamatna stopa i ako je iznos prijevremene otplate veci
od 20.000,00 KM u periodu od godine dana (po otplatnom planu),

i to prema sljedec¢im kriterijima:

a) broj preostalih anuiteta do dospje¢a kredita je manji od 12, iznos naknade
za prijevremeni povrat je 0,50% iznosa prijevremeno otpla¢enog  kredita

b) broj preostalih anuiteta do dospjeéa kredita je vedi ili jednak od 12, iznos
naknade za prijevremeni povrat je 1% iznosa prijevremeno otplaéenog
kredita.

Za fizi¢ka lica koja raniji povrat kredita finansiraju iz novoodobrenog kredita u
Banci neée se vriiti obraéun i naplata naknade za prijevremeni povrat kredita.

Naknada 7a nriievremeni navrat kredita ni 11 iednam <liidain ne mave hiti veéa

Formulacija v skladu sa regulativom za RS

Ugovoreni kredit se moze otplatiti djelimi¢no ili u cijelosti i prije ugovorenog
roka vraéanja, uz obavezu obavje$tavanja Banke unaprijed pisanim putem, i
to u roku od 8 (osam) dana prije namjeravanog povrata. Banka zadrzava
pravo obra¢una i naplate jednokratne naknade u slu¢aju prijevremenog
povrata kredita $to se ujedno tretira kao odustajanje od ugovora.
Prijevremenim povratom kredita se smatra samo povrat glavnice kredita u
cijelosti sa svim dospjelim iznosima kamata i naknadom za prijevremeni
povrat koja se obradunava i napladuje u procentu od salda prijevremeno
vraéene glavnice kredita.

Obraéun i naplata naknade za prijevremeni povrat se vrsi prilikom
prijevremenog povrata kredita.

Naknada za prijevremeni povrat kredita u cijelosti naplaéuje se u slué¢ajevima:
* Kredita sa fiksnom kamatnom stopom u momentu prijevremene otplate
kredita i

¢ ako je iznos prijevremene otplate veéi od 10.000,00 KM u periodu od
godine dana (po otplatnom planu),

i to prema sljede¢im kriterijima:

a) ako je period izmedu prijevremene otplate i roka ispunjenja obaveza iz
Ugovora o kreditu jednak ili duzi od 12 mjeseci, iznos naknade za
prijevremeni povrat je 1 % iznosa kredita koji se prijevremeno otplaéuje

b) ako je period izmedu prijevremene otplate i roka ispunjenja obaveza iz
Ugovora o kreditu kra¢i od 12 mjeseci, iznos naknade za prijevremeni povrat
ie 0,5 % iznosa kredita koji se prijevremeno otpladuje.

Za fizi¢ka lica koja raniji povrat kredita finansiraju iz novoodobrenog kredita u
Banci neée se vrsiti obradun i naplata naknade za prijevremeni povrat kredita.
Naknada za prijevremeni povrat kredita ni u jednom sluéaju ne moze biti veéa
od iznosa kamate koju bi Korisnik platio za vrijeme od dana vraéanija kredita

do dana kada ie kredit na niaovori trehala da bhiide vraden




Prijevremena otplata
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od iznosa kamate koju bi Korisnik platio za vrijeme od dana vraéanija kredita
do dana kada je kredit po ugovoru trebalo da bude vraéen, te procentualnog
iznosa naknade naplaéene za obradu kredita.

U slu¢aju da je Korisniku napla¢ena naknada za prijevremeni povrat kredita,
a nije trebala da bude naplaéena, Korisnik ima pravo da trazi povrat
napla¢ene naknade za prijevremeni povrat, a Banka ima obavezu da
Korisniku vrati iznos naplaéene naknade za prijevremeni povrat.

Banka neée napladivati naknadu za prijevremeni povrat u sluéajevima:

* ako je otplata bila u&injena na osnovu zakljuéenog ugovora o osiguranju
¢ija je namjena obezbjedivanije otplate,

* ako se otplata vrdi u toku perioda za koji je ugovorena promijenjiva
nominalna kamatna stopa, osim kod kredita ¢&ija je svrha kupovina
nepokretnosti,

* u sluéaju dozvoljenog prekoraéenja raéuna,

* ako prijevremenu otplatu inicira Banka i ostatak glavnice naplaéuje iz
instrumenata obezbjedenja (depozita trgovca i sli¢éno),

* smrti Korisnika kredita otplatu vr§i porodica ili treéa lica.

g~ b
U slu¢aju da je Korisniku napla¢ena naknada za prijevremeni povrat kredita,
a nije trebala da bude naplaéena, Korisnik ima pravo da trazi povrat
naplaé¢ene naknade za prijevremeni povrat, a Banka ima obavezu da
Korisniku vrati iznos naplaéene naknade za prijevremeni povrat.

Banka neée napladivati naknadu za prijevremeni povrat u slué¢ajevima:

* ako je otplata bila uéinjena na osnovu zakljuéenog ugovora o osiguranju
¢ija je namjena obezbjedivanje ofplate,

* ako se otplata vrsi u toku perioda za koiji je ugovorena promjenjiva kamatna
stopa,

* ako je iznos prijevremene otplate u periodu od godinu dana maniji od KM
10.000,00,

* u sluéaju dozvoljenog prekora&enja ra¢una,

¢ ako prijevremenu otplatu inicira Banka i ostatak glavnice naplaéuije iz
instrumenata obezbjedenja (sredstava jemaca — pravnih lica, depozita trgovca
i sli¢no),

* smrti Korisnika kredita otplatu vr$i porodica ili tre¢a lica.

U sluéaju prijevremene otplate kredita, prilikom razroé¢enja namjenskog
depozita obradunava se ugovorena kamatna stopa na namijenski depozit, na
dan konaéne otplate kredita.

Korisnik kredita moZe izvrsiti prebijanje dugovanja sa depozitom prije isteka
roka oroéenja, samo ukoliko se sredstvima depozita vrsi prijevremena
konaéna otplata kredita ili ako su na naplatu dospijela sva potraZivanija iz
Ugovora o kreditu.

Banka moze izvriiti prebijanje namjenskog depozita s bilo kojim dospjelim i
nepodmirenim potrazivanjem iz Ugovora o kreditu, u bilo koje doba po
vlastitoj procjeni, bez posebne saglasnosti Korisnika kredita i/ili davaoca
depozita, i samo uz naknadnu obavijest Korisniku kredita i/ili davaocu
depozita.

U toku otplate kredita postoji moguénost i djelimi¢nog oslobadanja depozita,
uz uslov da je ostatkom namjenskog depozita pokriven ostatak duga po
kreditu (glavnica i kamata).

Pravo na dobijanje podataka

Korisnik ima pravo da u toku procjene njegove kreditne sposobnosti od strane Banke, u svakom trenutku besplatno dobije informaciju o rezultatima uvida u

baze podataka na osnovu kojih se ra¢una kreditna sposobnost Korisnika.

Pravo na besplatne kopije nacrta
ugovora

U pregovarackoj fazi klijent ima pravo da dobije besplatnu kopiju nacrta ugovora, izuzev ako Banka ocijeni da ne Zeli zasnovati odnos sa klijentom u

konkretnom pravnom poslu.

Trajanje ponude

Ponuda se smatra vaze¢om 15 dana od dana uruéenja klijentu.




